URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora

1
Broj, 03-333/23-7687
Kotor, 11.10.2023.
ekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadleZan za postupanje), nal
snovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
2 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22 i 04/23), ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj
7/18, 28M9, 75/19, 116/20, 76/21, 141121, 151/22), podnijetog zahtieva BOSKOVIC
ESELINA za ICE GROUP MEGAN iz izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izqradnju objekta na lokaciji koju ¢ine dijelovi kat. parc. 365 i 364/1 i kat.parc. 362 i 363
4 KO Kubasi (prema predlogu parcelacije)
u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sllist CG" —br 95/20)
5
PODNOSILAC ZAHTJEVA: ICE GROUP MEGAN
6 | POSTOJECE STANJE
Prema LN 238 — izvod predmetna parcela 364/1 KO Kubasi se vodi kao livada 2.klase u
povr$ini od P=468m’ i na istoj je evidentiran objekat — ,poslovne zgrade u vanprivredi
gabaritne povrsine 59m?, a kat.parc. 365 KO Kubasi se vodi kao voénjak 2.klase u povrsini
912m? i na istoj je evidentiran objekat u izgradniji gabaritne povr§ine 376m?, kat.parc. 362 KO
Kubasi se vodi kao Suma 2.klase u povrsini od 230m2, a kat.parc. 363/1 KO Kubasi se vodi
kao njiva u povrsini 1264m2.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni Naselja u odmaku od 1000m+.

U okviru naselja moguée je realizovati sliedeée detaljne namjene u skladu sa investicionom
aktivnos$éu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita namjena, turizam,
Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite, objekte kulture, sport i
rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzaznoc uredenje naselja, povrSine saobracajne
infrastrukture, povrdine ostale i komunalne infrastrukture i objekata, povrSine za potrebe
odbrane, odnosho moguce je planirati koncesiona podruéja na drzavnom zemljistu).
U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tehnicki uslovi za
gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povrsinama /gradevinskim

odrucjimal.
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Namjena predmetne lokacije je: MjeSovita namjena

U okviru naselja moguce je realizovati sljedece detaljne namjene u skladu sa investicionom
aktivnoSéu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita namjena, turizam,
Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite, objekte kulture, sport |
rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja, povrsine saobracajne]
infrastrukture, povrSine ostale i komunalne infrastrukture i objekata,

povrsine za potrebe odbrane, odnosno moguce je planirati koncesiona podrucja na

drzavnom zeml;jistu).

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisti¢ko — tehnicki

uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povr§inama
faradevinskim podruéjimal.

U zoni sa ovom kategorijom namjene dozvoljena je izgradnja prodajnih, stambenih,
administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okolno stambeno tkivo,
kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Praviinikom ¢ blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i
iedinstvenim grafi¢kim simbolima.

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju &ine dijelovi kat. parc. 365 i 364/1 i kat.parc. 362 i 363 KO Kubasi
(prema predlogu parcelacije)

Povrsina lokacije prema predlogu pracelacije uredenog od strane GEOMET doo Kotor br.62-
1/2023. Od 03.08.2023. iznosi P=2069m?>

Maksimalni indeks zauzetosti: 0. 4;
Maksimalni indeks izgradenosti: 1
Dozvoljena spratnost P+2

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu; lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u skladu sa
urbanistiCko-tehnickim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim dokumentom.

Lokacija mozZe biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima smjernicama
utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog €lana, kada je objekat izgraden u skladu
urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli¢ine, oblika

i povrsine parcele na kojoj je moguée graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanistiCke regulacije.

Elementi urbanisti¢ke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i velicina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

B) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju¢ak na komunalnu i sacbraéajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisti¢kih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju,
novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i neizgradenom







radevinskom zemljistu.
Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena kroz
va osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:
1. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od postojec¢e katastarske parcele i
. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od viSe cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
UrbanistiCka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori§éenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.
ko se zbog svoje povrsine, oblika, polozaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu povrsinu ifili
rugih razloga ne moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova), odnosno,
a potrebe formiranja povr§ina javne namjene, vis$i se spajanje i preoblikovanje katastarskih
parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.
Povrsinu jedinice gradevinskog zemljista ¢ine povrsine djelova ifili cjelih katastarskih parcela
iskazanih kroz Elaborat parcelacije.
vim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od 350m2,
za dvojne objekte 600m2.
Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
Takode, moguée je udruzivanje parcela istih ili razli¢itih namjena. U tom sluc¢aju primjenjuje se
kumulativni BRGP i moguéa je preraspodjela planiranih sadrZaja, Parcele u neposrednoj blizini
iste ili razlicite namjene koje se udruzuju.

Visina zida moze biti do 1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema opasnosti
od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti kaskadno s horizontalnim
pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine
izmaknute kaskade.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.
Nakon definisanja i odredivanja konagne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.
Shodno €l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekata( Sl list broj 44/18) propisano je da tehniCka dokumentacija za gradenje
objeata sadrzi Elaborat prcelacije po planskom dokumentu , ovjeren od strane Uprave za
nekretnine.

Koordinate lokacije:

taka U H
116564002.65 4688263.156 | 13 (6564048.64 4688229.56
216564042.15 4688271.23 | 14|6564048.74 4688228.68
3|6564043.61 4688265.44 | 15|6564036.44 4688225.06
416564045.71 4688256.59 | 16|6564036.44 4688225.06
5|6564045.71 4688249.64 | 17(6564036.44 4688225.06
6|6564047.38 4688240.7 1816564013.48 4688218.29
716564047.38 4688240.7 19(6564007.67 4688239.64
816564047.38 4688240.7 20(6564002.29 4688240.28
916564047.38 4688240.7 21[6563993.82 4688241.22
10 |6564047.64 4688238.19 | 22|6563986.84 4688243.88
11[6564047.99 4688234.83 | 23|6563990.66 4688255.77
12|6564048.29 4688232.47 | 24]|6563992.09 4688261.5







7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linjja na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povriine zemlje i vode (GL 0), kojg
predstavija granicu do koje je mogucée graditi objekat/te, Cine¢i na taj nacin zonu
gradnje.Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi jedan

ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povr$ini mora biti







prikazana graficki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije
PUP Kotora utvrduje zadnju | bocne

& Ginosu ng POSTOLECE slsiede sbjie gradevinske linje na 3m od ivice jedinice]
iy : gradevinskog zemljiSta — lokacije. Do ivice
P [t ’ parcela moZe se graditit samo uZ
ues saglasnost susjeda.Prednja gradevinska
o linija se utvrduje u skladu sa susjednim
_,-’ postojeéim objektima ukoliko ih ima.
[ Ukoliko nema postojeéih  susjednih
I 7 objekata prednja gradevinska linija je 3m
s _ udaljena od linfje jedinice gradevinskog
- zemljista.
[ 2
LUz

Podzemna gradevinska linijja (Gl 0)
predstavija liniju do koje je moguée graditi
podzemne djelove objekta (podzemne
etate). Iste mogu zauzimati vecu povrsinu
Lo oo 7 od gabarita objekta u nivou prizemlja,
odnosno podzemna gradevinska linija ka
javnoj povrsini moze se nadi na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu€ajevima prolaziti ispod
infrastrukturnih objekata koje ¢ine javne povrSine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....),
lspajajuc':i lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bocne i zadnjg
grad. linije) mogu se postavijati do ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost
susjednih objekata.
U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvadena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao
ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1| ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postoje¢ih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvrSi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projeka
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika:
Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmiCkim podrugjima (,SI List SFRJ“ b
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda
0 klimatskim hidrolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. lzbor fundiranja novih
objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu
paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o
agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja
sistema nosSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom
koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP Kotor-

a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene seizmoloske karte
za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena seizmickog intenziteta. Ova
karta je osnovna prateéa podloga vaze¢im Tehnic¢kim normativima za izgradnju objekata u
seizmickim podrudjima na teritoriji Crne Gore i izrazava ocekivani maksimalni intenzitet
zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina, sa vjerovatnocom neprevazilazenja
dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, Sto je priblitno ekvivalentno povratnom,
periodu vremena od 475 godina za slu¢aj 10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru







50 godina eksploatacue objekata)

7 astita od pozara

Preventivha mjera zastite od pozara je postavijanje objekata na sto vecem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijecilo prenosenje pozara. Takode, obavezno je planirati i obezbjediti
prilaz vatrogasnih vozila objektu. izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju biti opremijeni
funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje
nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom
regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za
hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/23) i Zakonu o zapaljivim
tetnostima i gasovima (,Sluzbeni list CG* br. 26/10 i 48/15).

8hodno élanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi

nicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
bjekata izraduje fehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne |
pomocdne prostorije i objekta gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan
je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektim zadatkom.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U slu¢aju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja
na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14) podnosilac
zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, odnosno
Rjesenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja projekta/objekta na Zivotnu
sredinu.
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecéanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podruéja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i u
planiranim odnosima prema namjeni; odrZzavanja, oduvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrSina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrucja i naselja:

m zelene povrdine namijenjene javnom koriSéenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);

n zelene povrsine ogranitenog koriséenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sporiska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i §kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

» zelene povr§ine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa

taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
&elemla sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima

astite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, guScée) graditeljske strukture,
ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povriina rezerviSe i za otvorene i javne
povrsine.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovaljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u

kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 ma/stanovniku. Ovo vaZi za nova

naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeéeg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih

blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 m?po stanovniku.







USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1| ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je misljenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br. 05-184/2023-3 od
18.09.2023.godine kojim je konstatovano da nije neophodna izrada Pojedinaéne procjene
uticaja na kulturnu bastinu sa RijeSenjem o konzervatorskim uslovima UP/I-05-796/2023-3 od
18.09.2023.godine.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheologke ostatke,
ve radove treba obustaviti i 0 tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu
Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

agp integralnog dijela savremenog, drustvenogd, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim
;‘é ostuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno

vode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon o

titi prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora a takode u skladu sa dokumentima koji
21 o¥Au doneseni za ovaj prostor.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz | upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata |
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13 [ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomoénih objekata.

Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimaina visina je 3,0m. Pomocéni objekat ne|
smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14| SAOBRAGAJA

Predmetna lokacija se nalazi u zoni podruéja uslovne gradnje - moguca izgradnja objekata sa
ograniCenjima u visini i poloZaju samog objekta (neophodna saglasnost agencije na tehnicku
dokumentaciju).

15. [USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16, MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projekinom dokumentacijom.

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom energetske infrastrukture,vazeéim tehnickim propisima i normativima.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture potrebno je
postovati regulative,standard i normative.
Ukoliko se objekti grade u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda ( dalekovoda) neophodno
je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa pravilnikom o







tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od
1kV do 400kV {“Sl.list SRJ” br. 18/92) na koji je neophodno dobiti misljenje- saglasnost
nadleZnog organa.

17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.
17.3.Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu
Predmetna lokacija ima pristup preko postojeée saobraéajnice magistrale.
Sastavni dio ovih UT uslova su uslovi nadleznog sekretarijata
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

N .‘;0\
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Na sajtu hitp:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
-ob vija izrada tehnicke dokumentacije.
itj na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione]
strukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

JAdfesa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve

interesovane strane od Agencije za telekomunikacije i podtansku djelatnost mogu da zatraZze
otvaranje korisniCkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEQOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, _GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehniCke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima (“Sl list
RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr$enih geolosgkih istrazivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele dijelovi kat. parc. 365 i 364/ i kat.parc.
362 i 363 KO Kubasi (prema predlogu
parcelacije)- N

Povrs$ina urbanisticke parcele povrsina lokacije 2069m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.4 (827,6m2)
Maksimaini indeks izgradenosti 1

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP)  [2069m2

Maksimalna spratnost objekata P+2

U centralnim gradskim zonama i izgradenim
naseljima {evidentirani postojeéi susjed/i) gdje se
planiraju objekti koji su interpolacija u veé
izgradenom tkivu propisan je i treéi parametar
visinske regulacije — visina vijenca objekta.







Novoplanirani objekti ne mogu preéi planom
adatu maksimalnu spratnost osim u sluéaju
planirane interpolacije.

Odnosno, interpolacija je moguéa u ovom planu
amo u izuzetnim sluajevima i to kod veé
realizovanih objekata visokogradnje na susjednim
arcelama spratnosti pet nadzemnih etaza i viSe.
U konkretnom slu€aju moguce je interpolirati
bjekat spratnosti maksimalno &etri nadzemne
taze.

Iznad kote sljemena ili vijenca dozvoljeno je
rojektovanje liftovskih kuéica i ventilacionih
blokova koji nijesu vidni sa trotoara.

ertikalni gabarit se defini$e i za nadzemne i za
odzemne etaZe objekta. Nadzemne etaze mogu
iti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne
mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta
Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat moZe imati vise
odrumskih etaZa. Ukoliko je namjena podruma
araZziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije
i pomoéne

prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u
bradun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda
ednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, {j.
prva etaZa iznad suterena ili podruma. Ukoliko se;
u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira
araza i tehniCke prostorijie one ne ulaze u
bra¢un BRGP-a.
prat je (1 do N) svaka etaZza izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moZe biti zavrSna etaza. Najniza
vijetla visina potkrovija ne moze biti ve¢a od 1.40
m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
prata pokiapaju.

avrSna etaza moze biti i PovucCena etaza (Ps),
maximalna 80% povrsine etaze ispod.

U tabelama UrbanistiCki pokazatelji gdje je
naznacena spratnost sa Pk, znadi da se moze
oristiti i Ps.

ertikalni gabarit objekta planskim
okumentom se odreduje kroz dva parametra.
Najveca visina etaze za obradun visine gradevine,
mjerenja izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

a stambene podzemne etaZe - garaze i tehnicke
prostorije do 3.0 m;

a stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;
pratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina
u skladu sa specijalnom namjenom objekta il
primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta
ne mote biti ve¢a od najveée dozvoljene visine
propisane u metrima i definisane ovim planom i
urbanisticko - tehni¢kim uslovima.







Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata,
no ne i preko njegove maksimalne visine u
metrima, mogucéa je organizacija prostora u
poluetatama, gdje se iste na visinama §
medusobnom visinskom razlikom gotovih podova
manjom od 3,0 metara ne smatraju pojedinacnim,
etazama.

-

Maksimalna visinska kota objekta

Za spratnost P+2 sa kosim krovom maksimalna
visina objekta je 13,5m, visina do vijenca
11,5m

Za spratnost P+2 sa ravnim krovom
maksimalna visina objekta je 12m

garaziranje vozila

P:;metri za parkiranje odnosno

Stanovanje (1000m) 11 Parking mjesta
Poslovanje (1000m?) 23 parking mjesta
Trgovina (1000m?) 45 parking mjesta

jernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
mbijentalna

vojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa
strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
osnovnih  parametara forme i  principa
organizovanja fizicke sredine. Prilikom oblikovanja
objekata treba voditi rauna o jednostavnosti
proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata
topografii terena, prilagodenosti klimatskim

uslovima i upotrebi autohtonih materijala i
vegetacije, odnosnc treba uvaZiti nacela:
jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti
prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje
ambijentalna svojstva podrucja, kroz upotrebu
kako autohtonih elemenata tako i savremenih
materijala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelnal
svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog
podrucja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja
se utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskin  stilova  (voditi raduna o
medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova),
dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost
primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture)
ruralnog naselja | to minimum za procelje
(“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.
Preporucene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047
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preporuéena upotreba prirodnog kamena u
svijetlijim monokromatskim tonalitetima, aplicirano
minimalno 30% povrSine cjelokupne povrsine
fasade objekta.
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Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacije definisane ovom
Studijom lokacije, potrebno  je izvrsiti




raS¢iS¢avanje | nivelaciju terena i komunalno
opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u ciliu
obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu
patnju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s
obzirom da treba da predstavija jedinstven i
prepoznatljiv prostor, prozet razliitim namjenama
i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih
struktura mora svojim izrazom da doprinosi opstoj
slici i doZivijaju ekskluzivhog primorskog mjesta,
svojom reprezentativnoscu i kvalitetom obrade i
izrade;

- uzimajudi u obzir specificnost podrucja u pogledu
obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima,
Zzbog prisutnog aerozagadenja moZe imati
negativhe uticaje, a isto tako i velikih vruéina za
vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale;

- hije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se
intimnost postize dispozicijom objekata u okviru
parcele kojom se stvara unutradnji zajednicki
prostor, ili zelenilom;

- do donosenja Plana generalne regulacije Crne
Gore mozZe se graditi na dijelu parcele, ako
nedostajuci dio parcele ne utice na funkcionalnost
i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti
i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku

parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je|
prilagoditi na nacin da se mogu projektovati i
izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju
sadnju drveca i veéu pokrivenost krova zelenim
povrSinama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni
uslovima u planu, kako u pogledu stepeng
ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubing
supstrata i kori§éenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se
odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete,
koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje
potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog
centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se
u odredenoj mjeri mogu Koristiti pri izgradnji
objekata na priobalnom podrucju. S obzirom da se
oko 40% energije trodi u zgradama, EU je uvela
propise kako bi se osiguralo smanjenje ove
potroSnje. Kljuéni dokument je Direktiva o
energetskim karakteristikama zgrada 2002/91/EC!
(EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba da
poboljSaju svoje propise koje se odnose na
zgrade, primjene minimalne zahtjeve u pogledu
energetske efikasnosti za sve nove

objekte/zgrade, kao i za postoje¢e zgrade Eije je
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renoviranje u toku. Nova verzija Direktive
(010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g.,
pojacava energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g.
Pri izgradnji novih objekata potrebno je da se bar
20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih
izvora energije, pri ¢emu treba voditi raduna o
ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama
okruzenja buduéih objekata. Odrzivoj potrosniji
energije treba dati prioritet  racionalnim
planiranjem potrosnje, te implementacijom mjera
energetske  efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao
ekonomican i brz naéin za povecéanje sigurnosti
snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
gasova staklene baste odgovormnih za klimatske)
promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a
time i =zaStite Zivotne sredine, ¢e stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postoje¢ih zgrada, a zatim povecéanje obavezne
toplotne zastite novih objekata. Prosjecne stare
kuce godisSnje troSe 200-300 kWh/mz energije za
grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a
pasivhe 15 kWh/m2 i manje. Energijom koja se
danas potrosi u prosjeénoj kuci, mozemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuée ili 8 - 10 pasivnih kuca.
U najvecoj mjeri treba Kkoristiti obnovljive izvore
energije — sunéevo zradenje, vode, vazduha i dr.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije,
posebno treba naglasiti potencijal koriS§éenja
energije direktnog sunéevog zraéenja. Solarng
sisteme treba maksimalno primjenjivati na
nozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i
dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih
objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema,
neophodno je voditi raéuna o uticaju na
ambijentalnu i pejzaZznu sliku okrutenja kako se nej
bi narusila autentiCnost prostora. Solarni sistemi
moraju biti zastiéeni od unutradnjih i spoljasnjih
kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom,
neophodno je predvidjeti odgovarajuéu zastitu

istema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski
uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omogucuju
oriS¢enje sunfeve energije — za grijanje |
svjetliavanje prostora, grijanje vode (klasicni
olarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne
nergije (fotonaponski panel). U ukupnom
nergetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu
igraju toplotni efekti sun¢evog zraCenja

a poboljsanje energetske efikasnosti
neophodno je Kkoristiti direktno suncevo
racenje kao neiscrpan izvor energije i to na
ljedece nacine:

Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

L




Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
otonaponske celije za proizvodnju elektricne
nergije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi ra€una

Crijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsing
reba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore
na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da
e ogranice toplotni gubici;

Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola
oje predstavijaju barijeru i spredavaju prodor
uncevih zraka lieti (kada je Sunce visoko) ¢ime
se vr$i redukcija potreba za dodatnim hladenjem
prostorije i podize energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elekfriZnih roletni i zavjesa kojg
sprecavaju prodor toplote unutar prostorija u
[jetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je
prilagoden za postavljanje kolektora;

- Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost,
izlozenost dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za
koriScenje sunéeve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti,
normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu
konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente Koristiti na svim mjestima
gdje je njihova primjena uobiCajena i opravdana, a
za znalajniju proizvodnju elektritne energije
pomocu ovih sistema, potrebno je uraditi
prethodnu  svecbuhvatnu  analizu  tehnickih,
ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti
I'daylight” sisteme koji koriste opti¢ka sredstva da
bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka,
ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

avremene tehnologije

olarni krovovi

eoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opStine Kotor a i S8ire, je ideja
kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami
rovovi budu prekriveni novim solarnim plo€icama
umjesto da se na postojeée krovove stavljaju
dodatni solarni paneli. Solarne plo¢ice mogu imati
i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova,

SMOOTH
GLASS TILE:

I -'ruscaN.’ .
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Mehanitka otpornost solarnih plocica je veoma
elika, dokazano je da su prilikom mehanickog
udara otpornije od klasi¢nih krovova od opeke,

gline, drveta. U sluéaju implementacije ovakve
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tehnologije, opstina Kotor, a i cijela drzava bi
imala efikasne ekonomske ucinke, manju potrebu
za uvozom elektricne energije, samim tim manju
zavisnost od drZzava iz regiona, manju potrebu za|
proizvodnjom elektricne energije, a kao jedna od
kljuénih prednosti s obzirom na globalni problem
zagadenosti Zivotne sredine, je Cinjenica da je to
ekoloski prihvatljiva energija, u &ijem procesu
proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S
obzirom na to da je ideja da se viSak proizvedene
energije skladidti za koriSéenje po potrebi, na taj
naéin bi se moglo uticati na rasterecenje
elektroenergetske infrastrukture, manje gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko vedu
cfikasnost.

%&//B'(SSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekci]i i arhivi. —

D2 |OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
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- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana







Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
85330 Kotor, Crna Gora

tel: 4382 32 325 833

e-mail: spomenici@t-com.me

' Podrucna jedinica Kotor

- CRNA GORA
Gradanski biro opiline Kotor
- 7 rimlieno: ,2 A : 0.0 - Flﬁ?,’S' _
Br: 05-184/2023-3 Angarignyt T anen - Tihoj [Prilog  [Vrijedoost 18.09.2023. godine

¢ Faia vy g rosk

PR N )2— J68%

Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora

s 'O - .
= ko Postovani,

Postupajuci po Va3em zahtjevu, br. 03-333/23-7687-6 od 16.08.2023. godine, dostavljen 17.08.2023.
godine i zaveden pod brojem 05-184/2023-1, za davanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka
izrade pojedinalne procjene uticaja za izgradnju objekata mjeSovite namjene na lokaciji koju €&ine
djelovi kat.parc. 365 i 364/1 i kat. parc. 362 i 363/1 KO Kubasi, prema PUP-u Opitine Kotor, na
kulturnu bastinu, Uprava za zatitu kulturnih dobara, konstatuje sljedede:

* Predmetna lokacija nalazi se u istoénom dijelu katastarske op3tine Kubasi, uz magistralni put
Budva-Kotor i predstavija integralni dio zadticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog

podrudja Kotora.

¢ Shodno Nacrtu urbanisticko-tehnickih uslova, predmetna lokacija se nalazi u zoni naselje. Na
lokaciju koju ¢ine djelovi kat.parc. 365 i 364/1 i kat. parc. 362 i 363/1 KO Kubasi povrsine 2
069 m2, planiran je indeks zauzetosti 0.4 i indeks izgradenosti 1, spratnosti P+2.

¢ Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara na
podrucju opitine Kotor prepoznat kao prirodni pejzai.

¢ Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sliedede mjere: mjere I — prirodni pejzaZ

NUERE il — PRIRODNI PEIZAZ:

- Oluvati karokteristike prirodnog pejzaza (morfologiju, autenticénu samonikiu vegetaciju, i
dr.)

- lzraditi procjenu prirodnih vrijednosti podrudfa u skladu sa Zokonom o zaititi prirodeo
- Odriavati postojece puteve i staze u skladu sa konzervatorskim principima

- Mogucnost nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je potrebno provjeriti
kroz studijsku analizu prirodnif i kulturnih vrijednosti: analize raditi u saradnji sa
sluZzbama zastite prirodne i kulturne bastine

- Ne planirati gradnju novih objekata na vrhovima i hrbatima brda tj. oluvati liniju
horizontal




- Uredenje vidikovuca, pjesackih staza i mjesta za odmor vrsiti uz minimalne intervencije u
prostoru f minimaine graditeljske zahvate prilagodene prirodnim uslovima terena

- Ukoliko je neophodno groditi nove puteve, trasu planirati uz postovanje principa
tradicionalne gradnje (trasu birati prema prirodnim odlikama terena, du? istih izohipsi,
primjeniti lokalne materijale za obradu potpornih zidova i sl. )

Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanistitko tehnicki uslovi za izgradnju
objekta na lokaciji koju ine djelovi kat.parc. 365 i 364/1 i kat. parc. 362 i 363/1 KO Kubasi, prema
PUP-u Opitine Kotor, mogu uskiaditi sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrucju

~

2
/"':.jE, opstine Kotor uz postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova.
MBS :
Pk g : Clanom 18a stav 1 Zakona o zastiti Prirodnog i kulturno - istorijskog podruéja Kotora je propisang da
- ' “i- je u okviru Podrucja Kotora i zadticene okoline, organ nadlean za izdavanje urbanisticko-tehnickih
Y uslova, odnosno glavni gradski arhitekta, duZan da prije izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova,

KO

odnosno prije izrade projektnog zadatka za planski dokument odnosno urbanisticki projekat, organu
uprave nadleznom za zadtitu kulturnih dobara (Uprava za zastitu kulturnih dobara} podnese zahtjev o
potrebi sprovodenja postupka izrade Pojedinaéne procjene uticaja na baétinu, zasnovane na ICOMOS
smjernicama za izradu Procjene uticaja na bastinu za mjesta Svjetske kulturne bastine.

Shodno gore navedenom, a na osnovu €lana 18a stav 4 Zakona o zadtiti Prirodnog i kulturno —
istorijskog podrucja Kotora, kojim je propisano da je Uprava duZna da obavijesti podnosioca zahtjeva

o potrebi sprovodenja Pojedinacne procjene, utvrdeno je da niie_potrebna izrada Pojedinacne
procjene uticaja za izgradnju objekta na lokaciji koju &ine djelovi kat.parc. 365 i 364/1 i kat. parc. 362
i 363/1 KO Kubasi, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu batinu (HIA), uz obavezu pribavljanja

navedenih Konzervatorskih uslova.

Obradila:

Maja Radulovic, arhitekta

S uvaZavanjem,
V.D. DIREKTORA
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Dostaviti: - naslovuy;
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Broj:UP/I-05-796/2023-3 b ¥y
Datum: 18.09.2023. godine '...—..—. -—~-"~}‘“"“

, | Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad
Z* | Uprava za zastitu kulturnih dobara 85330 Kotor, Crna Gora
¢ . GORA '
Podrucna jedinica Kotor Gradangﬁlﬁﬁ, éﬁihnc Kotgel: +38 32 302 572
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Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi pe Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor, br. 03-333/23-7687-5 od 16.08.2023. godine,
dostavljenog 17.08.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-796/2023-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za 1zgradnju objekata mjesovite namjene na lokaciji koju &ine djelovi
kat.parc. 365 i 364/1 i kat. parc. 362 i 363/1 KO Kubasi (prema predlogu parcelacije
dostavljenje uz zahtjev), prema PUP-u Opstine Kotor, saglasno &lanu 102 stav 2 i &l. 101 stay
2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Silist Crne Gore" br. 49/10, 40/1 1,44/17, 18/19), te &l
18 1 &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,.SLlist Crne Gore™ br. 56/14, 20/15, 40/16

37/17), donost:

RIJESENJE

0 konzervatorskim uslovima za izgradnju objekata mjefovite nam jene na lokaciji koju
¢ine djelovi kat.parc. 365 i 364/1 i kat. pare. 362 i 363/1 KO Kubasi, prema PUP-u

Opstine Kotor

Izradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa natelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu proucavanja ambijentalnih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanisti¢kih,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autentiénih ruralnih cjelina u okviru zaitiene
okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrutja Kotora. Navedeni studijski pristup
potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronologke analize Konzervatorskog

projekta;

Novu gradnju planirati podtujuéi naslijedeno mjerilo — volumen objekta i prostorne
matrice autentiénih ruralnih cjelina u okviru zadticene okoline Prirodnog i kulturno
istorijskog podrugja Kotora, zasnovanih na prethodno sprovedenim prou¢avanjima iz

stava | ovog akta;

Nije nuZno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimalne zasnovane na
uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i prostorne matrice
postojecih autentiénih ruralnih cjelina u okviru zasticene okoline Prirodnog i kulturno
1storijskog podrugja Kotora

Predvidjeli postavljanje vise objekaia tradicionalnih gabarita umjesto jednog koji bi
bio nesrazmjerno veliki u odnosu na naslijedenu matricu ruralnih cjelina u okviru
zaStic¢ene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrucja Kotora;
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5. Objekat planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu u pogledu: odabira polozaja,
horizontalnih i vertikalnih gabarita, proporcijskih odnosa volumena, veli¢inu i poloZaj
olvora na fasadama, veli¢inu i poloZaje otvorenih povriina na fasadama (terase,
balkoni, lode i sl.), rjeSenja krova, organizacije prostora parternog rjeSenja i primjene
tradicionalnih tehnika gradnje. Navedeno primjenjivati putem transponovanja
tradicionalnih elemenata bez kopiranja;

6. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama gradnje,
a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teZitj kamufliranju i imitaciji
(postavljanje kamenih obloga na betonske ili zidove zidane savremenim blokovima),
ve¢ autentiCnim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur beton kao zavrina
obrada fasade ili fasada malterisana malterom koji sadrZi mljevenu opeku i sli¢ne

obrade).
/- U zaviSnoj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje, zagasitih i tamnijih

tonova, koje se uklapaju u opiti tonalitet prostora bez upotrebe jakih vizuelno
nametljivih boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

8. Radi unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora, parterno uredenje
rijeSiti u skaldu sa tradicionalnim nadinom uz maksimalno moguée ouvanje
zateCenog rastinja, a na svim slobodnim povr§inama predmetne parcele formirati
nove koncentracije autohtonog zelenila u skladeno sa zatefenim zelenilom

II

SadrZaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("S.list
Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu potrebno je dostaviti na
prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

ObrazloZenje

Uprava za zaStitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor, br. 03-333/23-7687-5 od 16.08.2023. godine,
dostavljenog 17.08.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-796/2023-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za izgradnju objekata mjegovite namjene na lokaciji koju &ine djelovi
kat.parc. 365 i 364/1 i kat. parc. 362 i 363/1 KO Kubasi (prema predlogu parcelacije
dostavljenje uz =zahtjev), prema PUP-u Opitine Kotor, na kulturnu bastinu i/ili
Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedeée:




. Predmetna lokacija nalazi se u isto&nom dijelu katastarske opétine Kubasi, uz magistralni put
Budva-Kotor i predstavlja integralni dio zadti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog
podruéja Kotora.

Shodno Nacrtu urbanisti€ko-tehnigkih uslova, predmetna lokacija se nalazi u zoni naselje. Na
n lokaciju koju &ine djelovi kat.parc. 365 i 364/1 i kat. parc. 362 1 363/1 KO Kubasi povriine 2
069 m2, planiran je indeks zauzetosti 0.4 i indeks izgradenosti 1, spratnosti P+2. Prostor u
okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara na podrudju
opstine Kotor prepoznat kao prirodni pejzaz,
Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedece mjere: mjere 111 - prirodni pejzas '

1JERE III - PRIRODNI PEJZAZ:

2
oD

&
)

- O¢uvati karakieristike privodnog pejzaza (moifologijy, autenticnu samoniklu
vegetaciju, i dr.)

* 10l

“osd ypws

- Izraditi procjenu prirodnih vrijednosti podrucia u skladu sa Zakonom o zastiti
prirodeo

- OdrZavati postojeée puteve i staze u sklady sa konzervatorskim principima

- Mogucnost nove gradnje na pojedinim lokaci ama, prethodne je potrebno
S 4 7l ) // p jep
provjeriti kroz studijsku analizu privodnil i kulturnil vrijednosti; analize raditi
u saradnji sa sluZbama zastite privodne i kulturne bastine

- Ne planirafi gradnju novilh objekata na vrhovima i hrbatima brda {j. ocuvari
linfju horizontal

- Uredenje vidikovaca. pjeSackih staza i mjesta za odmor vriiti uz minimalne
intervencife u prostoru i minimalne graditeljske zahvare prilagodene prirodnim
uslovima terena

- Ukoliko je neophodno graditi nove puteve. frasu planirati uz postovanje principa
tradicionalne gradnje (1rasu birati prema privodnim odlikama terena, duz istih
izohipsi, primjeniti lokalne materijale za obradu potpornih zidovea i s1.)

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanistitko tehniki uslovi za
izgradnju objekta na lokaciji koju &ine djelovi kat.parc. 365 i 364/1 i kat. parc, 362 i 363/1
KO Kubasi, prema PUP-u Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite
kulturnih dobara na podruéju opdtine Kotor uz postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih

uslova,

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi o8uvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora
koji ¢ini integralni dio zastiéene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora,
upisanog na Listu svjetske ba§tine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.




SadrZzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadraju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("S).list

Cmme Gore" br, 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/1],
44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (&lan 106
Zakona o zastili kulturnih dobara, "Sllist Crme Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastiiu kulturnih dobara, a shodno
¢lann 103 stav 7 Zakona o za$titi kulturnih dobara.

odno izloZenom, rijeSeno je kao u izreci.

UTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja ima se pravo zalbe Ministarstvu
ulture 1 medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave,

Obradila:

Maja Radulovi¢, arhitekta

V.D.DIREKTORA

BalZa Perovié
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geodetsko- arhitektonski biro
Kotor, Dobrota, Jadranska 38

———————
tel. 032/334-783 mob. 069/820-829
mail: geomet.ko@gmail.com
Ziro ragun: 535-12391-57
PIB: 02865076

GEOMET d.o.0. Kotor
Bi0j G2-1|2005
Datum 63 08 . 20%. gad,

___M_.

PRIJEDLOG PARCELACIJE
KAT.PARC.362, 363/1, 364/1 i 365 K.O.KUBASI
za potrebe UT uslova

geodetsko-arhitektonski biro
licenca br.02-68/2

datum: Kotor, jul 2023.g. ’




L CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrauje da je
1 Drustvo za.usluge i promet

"GEOMET” D.0.0. KOTOR

Ul.Doboj 1 bb Kotor, dana 03.02.2012. godine, ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVN l PREMJ ER I KATASTAR NEPOKRETNOST]—I VODOVA

.”' I ‘\

5 lf\ P
Broj: 02-68/2 ,..;*“q' PR DIREKTOR
IESRIeES Ml{zo ORLANDIC
Podgorica, 06.02.2012.godine TS
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Geodetsko-arhitektonski bira OPSTINA: KCTOR

Kotor, Dobrota, Dobj t

tal.flox.O_g?rBSd-?kaB; me.O?BJ&ZD-SZS KATASTARSKA OPSTINA- KUBASI
B L, KATASTARSKA PARCELA: kat,parc.362,363/1,364/1 [ 365
— 5SGA20TEY

N - T
02065076

RAZMIERA:
Prijedlog parcelacije za potrebe izdavanja UT uslova 1:750

361
/ - 63/2
Koordinate detalinih tataka YCE GROUP MEGAN™ 1/1 r
Br. tac. Y X

363/1
1 6554013.481 4688218204 P__2069 2

= m
2 6564036442 4688225,056
3 6564048.743 4688228.679

Tehnicka konstatacija:Predmetne lokacije
odnose se na kat.parc.362,363/1,364/1 i
365.Ukupna razlika izmedu graficke i

‘ numericke baze podataka je P=32m2Kod

|

prijedioga parcelacije izvrieno je izravnanje
povrsina u skladu sa listom nepokretnosti,

LOKACIJA 1:
-dio kat.parc. 364/1 i dio kat.parc. 365
| Povriina u grafici P= 1252 m?

nakon izvrSenog izravnanja ,povrsina lokacje je
‘ P= 1240m’,

-dio kat.parc. 364/1,dio kat.parc. 365,
kat.parc.363/1 i kat.parc.362
=Povrsina u grafici P= 2089 m?, e
nakon izvrSenog izravnanja povrsina lokaciie je P=
2089m?__ . -

LEGENDA: -
—— Granica kat.parc.
l Prijedlog parcelacije
305 |
GEO‘MET d.o.0. Kotor _ odgovomi iZenje
- geodetsko-arhitektonski biro Jelena Pasinovi¢, dipl.inz.geo

datum:
Jul _2_02_3.9_.

‘licenca br.02-68/2

-.//‘quﬁe







LEGENDA

@R DRZAVNA GRANICA

—— GRANICA CPSTINE KOTOR

® &0 s GRANICA OBUHVATA PUP-a

——— GRANICA MORSKOG DOBRA

NN GRANICA NACICNALNOG PARKA LOVCEN
~—— OBALNA LINW/A

, () . NaSELJA

Ry POVRSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

(™ HoTEW (@ TURISTICKA NASELIA
() ODMARALISTAIKAMPOV () ETNO SELA {U) UGOSTITELISTVO

POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

(37 POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
E@)] POLIOPRVREDNE CBRADIVE POVRAINE

E(®)3 DAUGE POLIOPRIVREDNE POVRSINE

m SUME

y ZASTICENA PODRUGIA

POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU

SPORT | REKREACWA

GOLF TEREN!

Il FODRUCIE SPOMENTKA KULTURE

[% 73 POVRSINA MORSKOG DOBRA

ERBE POVREINA UNUTRASN.IH MORSKIM VODA

POVRSINA TERITORKALOG MORA

~— POVRSINE KOPNENIH VODA - RWEKE | BUJIGNI TOKOW
{(2)?) OSTALE PRIRCCNE POVRSINE

——— PJESAGKE POVRSINE

STJENOVITA OBALA

PLAZE

POVRSINE ZA OBRADU, SANACIIU | SKLADISTENJE OTPADA
i POVASINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
KONCESIONA PODRUGIA

LEZISTA MINERALNIH SIRCVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
B | W LINJA ODMAKA OD 1000m PO FPPNOPCG

Wl FOSTOJECA FIZIEKA STRUKTURA

CEZURA FLEKSIBILNO
CEZURA STROGO
€ LOKACIAZA MARIKULTURU

PREKOGRANICNA SARADNJA
¢=> 1ZMEDJU OPSTINA

KULTURNA DOBRA
= ZASTICENQ PODRUL.IE KOTORA (STROGI REZIMAJEZGRO)
@ MEDJUNARODNI ZNACAY
b= STARI GRAD
A CIVILNA ARHITEKTURA
A SAKBALNAARHITEKTURA
ks FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
@ ARHEQLOSKI LOKALITETI NA KOPNU
™ ARHEOLOSKI LOKALITETI PODMORJA
PRIRODNA BASTINA
€ NACIONALNI PARK LOVCEN
INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO -
ZONE UNUTAR PODRUCJA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNAGALTA,
B3] zonE BEZ POSEBNE ZASTITE | IZGRADENI TURISTIEK PREDJEL
ZONE U RURALNIM PODRUCIMA
OSTALE TURISTIGKE ZONE *

OBALN! ODMAK 100m OD DBALNE LINWE PO PPPNOPCG

. 1ZGRADJENA OBALA - QDOMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

—2_ MOGUCA ADAPTACLIA ODMAKA ZBOG NASLEDJENIH PRAVA

—3 MOGLIGA ADAPTAGIA UZ PRIMJENU URBANISTICKI KAITERLUMA

—d— MOGUGA ADAPTACIIA UZ PRIMJENU URBANISTIGKIH KRITERUUMA | DODATNE MUERE
—5 . MOGUGA ADAPTACIJA 24 PROJEKTE JAVNOG INTERESA

—£— MOGUGA ADAPTACIIA ZA PROJEKTE JAYNOG INTERESA UZ DODATNE MUERE

—L— MOGUSA ADAPTACIIA UZ PRICRITET LEGALIZACIIE | SANACLIE

—Z— MOGUAA ADAPTAGIIA UZ PRIDRITET LEGALIZACLIE | SANAGIJE TE UZ DODATNE MUERE
wfw BEZADAPTACIE

= USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA




PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR
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Naruéilac:

VLADA CRNE GORE

Obradivac:
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

| TURIZMA CRNE GORE--- - - —
IV Proletershe brigade 19, 81000 Pedgorice, Crna Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer
,»SLCG" br. 82/18 Odluka broj- 07-6081
Cav.Dott.Arch. Mladen Kreki¢

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Dio planske dokumentacije:

URBANIZAM

Prilog:
PLAN NAMJENE POVRSINA

"Sl. list CG", br, 95/2020 od 17.09.2020.
Odluka o denogenju: br, 07-4012 od 13.08.2020.

rRazmjera] 125000 Broj prioga: )73




ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

A
s AUTOPUT

= BRZA SAOBRACAJNICA
[

S == ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRACAJNICE

e VAGISTRALNA SAOBRAGAJNICA

= ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
EGIONALNA SAOBRACAJNICA
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UROVELO 8

ZICARA
X( RASKRECE PUTEVA U DVA NIVOA
= MOST
=== TUNEL
s PLOVNI PUT
MEDJUNARODNA LUKA
E LOKALANA LUKA
[B] MARINA
1 sioristE
| KRUZER TERMINAL
| [e] TRAJEKT
i SVJETIONIK

GRANIENI POMORSKI PRELAZ
@ HELIODROM

—-LEGENDA AERODROMA TIVAT e

D 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONI)

I:l 2. PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI |
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNIGKU DOKUMENTACIJU)

l:l 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 M M.S.L.
ZABRANJENA 1ZGRADNJA OBJEKATA CIJA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 M M.S.L.

:]4. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 M.M.S.L.
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.S.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
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Broj; 6:5—56// Kotor: 40 {0 ?'y&

urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opstine Kotor neophodmh za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju objekta, na lokaciji koju Cine dijelovi kat.parc. 365 i 364/1 KO Kubasi {prema predlogu
parcelacije}, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG”-br.95/20), izdaju se:

'
ooy

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
Za sada nema uslova za prikljuenje objekta na gradski vodovodni sistem. Prikljuéenje postojeéih i
planiranih objekata (te i predmetnog objekta) moci ée se ostvariti nakon izgradnje vodovodnog
sistema, njegovog tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrZavanje ovom Preduzeéu. Prema
tome nakon izgradnje vodovodnog sistema, potrebno je ponovo obratiti se ovom Preduzeéu za nove
uslove prikljucenja.
Kako bi tro3kovi izgradnje bili maniji, projektom predvidjeti sledece:

1. Za vodovodni prikljuéak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u $ahtu
sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljucna cijev sa javne povriine prelazi na
privatnu parcelu. Prilikom ugradnje vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne vodomjere sa
prirubnicama precnika od DN50 (2”) i vece, koristiti kombinovane vodomijere. Glavni vodomjer mora
biti dostupan- ne smije biti zakljucan.

2. Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovmh jedinica, za svaku jedII"IICU postaviti poseban
vodomjer na pristupatnom mjestu (kac npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpoZarna mreia
(hidrantska, sprinkler}, za nju predvidjeti poseban vodomjer u 3ahtu sa glavnim vodomjerom.

3. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na buduci vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.

4. Glavni projekat ViK-a koji se dostavlja na saglasnost ovom Preduzefu mora da sadrii detaljnu
izometrijsku 3emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera i preénicima cijevi, kao i detalj
vodomjernog Sahta.

5. Na prikljutku, prije vodomjera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode (nepovratni
ventil).

KANALIZACUA
6. Na ovom podrudju za sada ne postoji moguénost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikom voditi raduna da se
vodonepropusna septi¢ka jama ili bio predista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljutenja na

Stranicalod 2




“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.

postanski fak 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkofor.com
- Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva luinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljutenje moie izvesti $to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, Sto znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.
Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode

sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduéeg prikljutenja na planirani javni kanalizacioni
sistemn, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.

v

Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istib.

'

inZenjer za mapiranje i Sef slujbe z_{razvoj, lzvr3ni Direktor

aiuriranje GiS-a ‘ . projektova

Cavor Teodora

Dostavljeno: \ .
- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opétine Kotor
- Arhivi ' T
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OPSTINA KOTOR /2%

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo | prostorno planiranje

PREDMET: ICE GROUP MEGAN - katastarske parcele br.364/1, 365, 362 i 363 KO Kubasi

Uptava za saobracaj, rieSavajuéi po zahtjevu opétine Kotor - Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno

plgniranje br.03-333/23-7687 od 16.10.2023.godine za potrebe Investitora ICE GROUP MEGAN, zavedenog u Upravi za
- $40bracaj br. 04-10694/1 od 20.10.2023 godine radi propisivanja saohraéajno - tehnitkin uslova (dostavijanie linije
eksproprifacije sa koordinatama, regulacionu i gradevinsku linie) za rekonstrukeiju postojet objekta na lokaciju koju Cine
katastarske parcele br.364/1, 365, 362 i 363 KO Kubasi, a shono &lanu 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnii
objekata (.SL.list" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) i Glana 17 Zakona o putevima (Sl.List CG" br. 82/20 i
140122} izdaje sliedece:

Saobraéajno - tehnicke uslove
1. Opsti saobracajno - tehnicki uslovi

Uprava za saobrataj izvrSila je uvid u Elaborat eksproprijacije nepokretnosti radi rekonstrukcije dionice magistrainog puta
M-1 Tutvdila da je Elaboratom eksproprijacije nepokretnosti obuhvacene i katastarska parcela br.364/1, 365, 362 i 363
KO Kubasi.

Regulaciona linija (finija koja dijeli javnu povrSinu od povigina drugih namjena) i to je linija
Eksproprijacije. .

Gradevinska linija (gradevinska linija predstavija liniju najispod i iznad povrSine zemije do koje
moZe da se planira najistureniji dio objekta) i ista moze da se planira na minimum 10m od regulacione linije iz razloga &to
planskim dokumentom nije definisana gradevinska linfja uz buduéi bulevar.
Da bi se u budu¢nosti mogli odraditi neophodni sadrzaji (trotar, biciklistika staza, servisna saobracajnica i si.) neophodno
je saduvati definisani prostor.
U prilogu akta dostavljamo |zvod iz Elaborata eksproprijacije sa koordinatama,

2. Posebni saobracajno - tehnicki uslovi

Buduci da se predmetna parcela naslanja na magistralni put M-1 dionica Tivat - Budva koja je predmet rekonstrukcije
{neposredno u zoni kruzne raskrsnice) prikljudak predmetnoj lokaciji je definisan Glavnim projektom rekonstrukcije
magistrainog puta (izgradnja bulevara). Neophodno je prilikom izrade projektne dokumentacije faza saobracaja izvriiti
uklapanje u projektno rjesenje iz Glavnim projektom rekonstrukeije magistralnog puta (jzgradnja bulevara).

Prije izrade Glavnog projekta, potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje, uraditi geodetsku podlogu u R=1000/500(250)
definisati regutacionu liniju prema magistralnom putu (iz Elaborata eksproprijacije) kao i definisanu gradevinsku liniju.
Projektnu dokumentaciju — Glavni projekat - faza sacbracaja, uradenu u skladu sa gore propisnim uslovima, vaZegim
propisima i standardima sa izvjedtajem o izvr$enoj tehnigkoj kontroli (izviesta] o revizifi) dostaviti Upravi za saobracaj radi
izdavanja saobracajne saglasnosti.

OBRADILI:

Radoj_igg Poleksi¢, dipl.ing.grad.
lonesea,

Marko Spahi¢, grad4eh.

/@M/o

DOSTAVLJENO:;

-Naslovu x2

-U spise predmeta
-Arhivi
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lzvod iz elaborata eksproprijacije za potrebe rekonstrukcije puta M-2 Debeli Brijeg — Tivat —
Budva.

Katastarske parcele 362 i 365 KO Kubasi, Op&tina Kotor nijesu obuhvacene eksproprijacijom dok se

kat. parc. 364 dijeli na 364/1 u povrini od 468 m? i 364/2 u povriini od 86 m? a kat. parc. 363 dijeli
se na kp 363/1 u povrsini od 56m?i 363/2 u povriini od 1246 m?,
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Skica iz elaborata eksproprijacije kp 363 i 364 KO Kubasi
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KOODRINATE TACAKA, LINIJE

EXSPROPRIJACIJE
242 | 6564040.06 4688274.44
243 | 6564040.42 4688273.46
244 | 6564042.12 4688271.35
245 | 6564042.15 4688271.23
246 | 656404361 4688265.44
247 | 6564045.71 4688256.59
248 | 6564046.45 4688249.64
249 6564047.38 4688240.70
250 6564047.64 4688238.19
251 6564047.99 .|  4688234.83
252 6564048.29 4688232.47
253 6564048.64 4688229.56
254 6564048.98 |  4688226.65
255 6564049.29 4688223.74
256 6564049.58 4688220.83
257 6564049.77 4688218.89
258 6564049.94 4688216.95
259 6564050.11 4688215.00
260 6564050.26 4688213.06
261 6564050.41 4688211.12
262 6564050.55 4688209.17
263 6564050.62 4688208.20
264 6564050.92 4688203.67
265 6564051.05 4688201.65
266 6564051.18 4688199.64
267 6564051.32 4688197.63
268 6564051.38 4688196.62
269 6564051.45 4688195.61
270 6564051.59 4688193.60
271 6564051.72 4688191.58
272 6564051.77 4688190.95
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i sachraéaj 865

privieda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/23-2507 Kotor, 18.10.2023.godine

ekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saboraéaj Opétine Kotor, na
osnovu ¢l 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Siuzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i &. 13. Odiuke o organizaciji i naéinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi®, br. 046/19), rjedavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora u ime Ice Group Megan za
gradnju objekta na kat par 365,364/1,363 K.O.Kubasi,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 365,364/1,363 K.O. Kubasi koiji
giase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitety
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (:SI. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/23-2507 od 17.10.2023. godine kojim trazi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 365,354/1,363 K.O. Kubasi sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva re$enja.
Uz zahtjev je priloZzeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/I 03-333/23--7687 od 11.10 .2023 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskinh propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTIT!: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro ragun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLAéCENcigﬁﬁ%BENOLJCE

INVESTITORU Budi&ay ‘Tﬁ' P
2.Vodnoj knizi ' ;
3.Arhivi




